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          桦恺佑信息咨询      

桦恺佑信息咨询工作室官方账号 

 

粉丝 57 获赞 1 

关注  

这已经个哲学问题了所以也允许我笼统的回答一下吧01坊间一直有个数据信号，关于 2025 年 12
月上海楼市成交又破 2 万套，大概会站上 2.2
万套的数据从目前的趋势来看确实如此这是一个好事情加上 11 月的 2.2 万套，上海已经连续两个月成
交破两万而且是在年底这样的成绩可喜可贺其实去年一整年的上海二手房数据都很好，月均成交能够
达到 2 万套这在大家意识中的淡市周期里这是一个了不起的结果放眼全国，这是唯一02但是为什么很多
人体感上感觉不到核心逻辑在于现在的主力成交不是我们身边的大多数不知道各位有没有意识到最近
咱们手机里的中介兄弟很多的微信名都加了一个后缀（亲属过户代办）包括不少门店门头都开始醒目
的写着高品质的亲属过户代办只要 2000上海的手拉手交易一直都存在，而且占比一直庞大，中介为什
么突然看上了这个蛋糕简单来说，也是迫于无奈第一，各家中介为了做市占率其他的二手房交易做不
上去，用这个做点市占率提升下数据规模第二，不少朋友过户完之后可能就是再买房，也是一次机会
第三，一个关键因素，用这种方式接触到真正的购房者03现在上海二手房成交的火热，背后的代价其
实是二手套均总价在持续下滑各位知道吗，目前市面上 50% 的购买力是 200
万以下的需求这个变化有多大三年前市面上 50% 的购买力还是 300
万楼市调整这几年，总价段直接下滑了 100 万而上海 300 万以下的客户占比已经超过了 70%，这种变化
非常的大可以说大到惊人低总价客群的购买力在这一年急速放大，从而支撑了楼市的绝对成交套数这
不是简单的房价下滑，而是刚需购买客群的本质性变化现在的买房刚需不是我们常规眼中的年轻人、
大学毕业生之类的我一个中介朋友很直白的对我说现在买一百多万房子的都是在上海很多年的务工人
员他们从来没想过，甚至没准备在上海买房但是突然抬头一看身边租的房子只要一百多万，大家凑一
凑首付现在完全可以，月供和租金都差不多了这件现象的发现，推动他们决定买房05他们买哪里很简
单，买市中心的老破小第一，对他们来说买房就是绝对的刚需面积凑合而且出行方便，这两点满足的
便宜房子即可第二，老破小降价幅度最大，现在也最容易讲价好谈也有的挑一百多万真的能在上海内
环内买房现在市面上流动性最大的就是这波房子，这也是很多中介门店改头换面的原因因为这波客户
真的对价格特别敏感，手拉手的业务公开化也让他们有了可以磋商的可能06这就是市场数据火热但是
我们体感不强的原因大家熟悉的那些购房者如今依然不买房原来楼市被认定为无购买力的人群，如今
进入了市场那这部分的成交对于未来楼市回暖有帮助吗毫无疑问还是有的因为这部分人进入市场关键
要素就是补上了老破小的流动性，让客群拥有了向上置换的可能这些成交的存在真正具备一套带两套
的可能性，从而让整个楼市开始活跃起来07楼市什么时候算回暖一个最重要的指标，就是：刚需开始
买房了没有其他，就是这个信号盯死这个信号就能看到市场回暖的迹象无非现在不同的是，刚需变了
但黑猫白猫，能抓到老鼠的就是好猫不论现在刚需长啥样，现在能入场买房的就是对楼市巨大的支撑
他们之所以接盘就意味着价格已经跌倒他们心理价位了如果这个意识继续巩固，本质上就是楼市开始
回暖的理由08上海楼市在之前其实经历一段高位盘整的周期就是一手市场豪宅化之后吸纳了全国 3000 
万以上的购买力进入上海，这创造了一段时间的楼市的火热但是本质上这种火热是短暂的因为这种需
求没有联动性买就买，不买就不买，没办法形成滚雪球这也是现在上海一手房又有点冷的原因但是现
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在二手成交套数的回暖意味着一个重要结论就是：基底刚需开始下场这部分力量会推动老破小的释放
解套，也能让这部分房东继续往上置换，从而让行业蓄水池开始活跃起来这水不论流到二手还是一手
，总是都是活水09我对今年的市场有信心今年过年在 2 月，而 1 月市场成交稳在了 2.3 万套左右，今年
的市场应该不会太差当下更期待小阳春，应该会有不错的反馈等待三月结束，数据出来，我们再聊 

         
WhatsApp网页版全新上线：隐私加密聊天，扫码登录即用，畅享便
捷沟通体验          。          
随着移动互联网的普及，即时通讯工具已经成为了人们生活中不可
或缺的一部分。在众多的通讯应用中，WhatsApp凭借其强大的隐私
保护和便捷的使用体验，深受用户喜爱。如今，WhatsApp网页版正
式上线，用户可以通过网页轻松登录，实现隐私加密的聊天体验。
下面，就让我们一起了解一下这个全新的WhatsApp网页版吧。 What
sApp网页版是基于手机应用开发的网页版聊天工具，用户只需在电
脑上打开网页，扫描手机上的二维码，即可登录并使用。相较于手
机应用，WhatsApp网页版具有以下优势： 1. **便捷性**：用户无需
下载和安装任何应用，只需打开网页即可使用，大大节省了存储空
间。 2. **多平台同步**：用户在手机上收到的消息，可以在电脑上同
步查看，实现多平台消息同步。 3. **隐私加密**：WhatsApp网页版
继承了手机应用的高效加密技术，确保用户聊天内容的安全性。 4. *
*界面简洁**：网页版界面简洁，操作方便，用户可以快速适应并上
手。 5. **节省流量**：相较于手机应用，网页版在聊天过程中消耗的
流量更少，适合在流量有限的环境下使用。 要使用WhatsApp网页版
，用户需要先在手机上安装WhatsApp应用，并确保手机与电脑处于
同一网络环境下。以下是具体操作步骤： 1. 打开电脑浏览器，输入
WhatsApp网页版地址（https://web.whatsapp.com/）。 2. 在手机上打
开WhatsApp应用，点击右上角的三点菜单，选择“WhatsApp
Web”。 3. 使用手机摄像头扫描电脑屏幕上显示的二维码。 4. 扫描
成功后，电脑屏幕上的网页会自动登录，用户即可开始使用WhatsAp
p网页版。
在使用WhatsApp网页版时，以下注意事项需要特别注意： 1. **确保
网络环境安全**：使用WhatsApp网页版时，请确保电脑和手机处于
同一安全网络环境下，避免个人信息泄露。 2. **关闭手机应用**：在
使用WhatsApp网页版时，请关闭手机上的WhatsApp应用，以免出现
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数据同步错误。 3. **定期更新**：及时更新WhatsApp网页版，以确
保应用的安全性和稳定性。 总之，WhatsApp网页版的上线为用户提
供了更加便捷、安全的沟通方式。在这个信息爆炸的时代，我们更
加需要一款能够保护隐私、高效沟通的工具。WhatsApp网页版无疑
是一款值得推荐的通讯应用。让我们畅享隐私加密聊天，轻松登录
即用，开启全新的沟通体验吧！      
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