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粉丝 57 获赞 1 

关注  

2026 年开年，全国的房价已现止跌迹象。根据国家统计局 2 月 13 日发布的数据，今年 1 月，全国 70
个大中城市商品住宅销售价格环比降幅总体收窄。特别是二手房住宅，1
月，一线城市二手住宅销售价格环比下降 0.5%，比上月降幅缩减 0.4%，二、三线城市分别下降 0.5% 和
0.6%，降幅收窄 0.2% 和 0.1%。新房方面，一线和三线城市新建商品住宅销售价格环比下降 0.3% 和
0.4%，降幅与上月持平，二线城市则收窄 0.1%，环比下降 0.3%。2025 年 12 月 70 个大中城市新建商品
住宅销售价格指数在全国楼市整体释放积极信号的同时，有一座城市的楼市不仅止跌，还出现了明显
的回升——那就是香港。香港特区政府土地注册处数据显示，2025 年，香港整体楼宇买卖合约共 80702
宗，同比上升 18.7%，为近 4 年最高水平；成交总值 6142.77 亿港元，同比上升
15%。香港房价与成交量一起共同上涨。2025 年全年，香港私人住宅售价指数同比上涨约 3.25% —
3.3%，这是自 2021 年后首次年度上涨。事实上，香港房价已经历了大半年的价格反弹。追踪香港二手
住宅楼价的中原城市领先指数（CCL）显示，香港二手住宅价格在去年 3 月见底，并自 5
月开始逐步回升，上升趋势持续至今。截至 2026 年 2 月第二周，最新的 CCL
依旧呈现出上升的势头，环比上周上涨 1.47%，环比上月上涨 3.29%。CCL 环比上周上涨
1.47%中原集团创始人施永青甚至在去年 11 月给出了十分乐观的预测：香港楼价将在三年内突破 2021
年的高点，上涨行情能持续六年，从 2025 年一直涨到 2031 年，累计涨幅可能达到 85%。房价率先回升
，香港是怎么做到的？触底反弹，加价买房去年下半年，在注意到一则房产消息后，施连意识到，在
香港买房的时候到了。消息是这样：施连家附近有一套小楼盘，四年前，楼盘刚开发的时候，怎么也
卖不出去，因此开发商把楼盘改造成了服务式公寓，用于出租。而 2024 年 " 撤辣 "
政策出台后不久，香港购房环境变得更加友好，该开发商决定将楼盘 " 由租转卖
"。香港买新房通常需要抽签，施连也想买，但没抽中。结果四个月后，该楼盘一套买入价为 540
万港币的房子，以 620 万港币卖出。香港购买新房需要通过抽签的方式 /
新华社发（王申摄）也就是说，持有仅四个月，转一次手，就净赚 80 万。这笔不小的差价鼓动了施连
买房的心。研究生毕业后，施连就去了香港工作，如今已有四五年之久。和许多 " 北漂 "" 沪漂 " 的同龄
人不同，她认真考虑在工作地购置房产，不是因为刚需，而是投资。若是买房为了投资，看到楼市有
上涨的苗头，或许还不够。就像买入一只股票，其最佳时机是在价格触及底部支撑位之后，施连判断
，经历连续多年的下跌，香港中西区的房价已经 " 超跌 " 了。中西区是香港十八个行政区之一，也是香
港最核心、发展最早的区域之一，聚集了诸多国际投行与顶级高校，人们熟知的中环、上环就在于此
。2025 年 5 月 2 日，游客和市民在香港中环码头准备乘坐天星小轮 / 新华社记者朱炜摄" 其他地方跌
35% 可能还算合理，如果中西区这个地方都跌了 30%，就跌得过多了，" 施连对盐财经说，"
我觉得有涨价空间，才去买的。" 最终 2025 年 12 月，施连在香港大学附近购入了一套 700
万港币的次新住宅，25 平方米左右。2019 年之前，香港楼市长期处于高位，和内地的情况相似，疫情
之后，香港楼市整体进入下行阶段。有媒体统计，从 2021 年的高点到 2025
年年初，香港住宅价格累计下跌约 25% — 30%。从 2021 到 2025 年，香港楼市整体处于下行阶段不过到
了去年，香港楼市的水温开始回暖。在靠近深圳的香港元朗区，房产中介东宇观察到，该地区房价从
去年 7 月开始不断上升，进入 2026 年，买卖方市场已悄然发生逆转。"1 月到现在都比较夸张
"，东宇对盐财经表示：" 目前属于想买但没东西（房子）买，除非加价。" 他手上有几位想买房的客户
，甚至主动询问那些正在出租房屋的业主，愿不愿意卖房。元朗位于新界西北部，通勤至香港市区通
常要 40 — 60 分钟，它是近十多年香港主要的新住宅供应来源之一。在这里卖房的人以自住为主，房产
投资属性相对较弱，也意味着在楼市下行周期，房价容易跌得更多。说起这一轮的房价回暖，东宇认
为，" 主要原因是楼价之前一直跌，触底反弹了 "。尽管回升了大半年，如今该地区的房价仍低于 2021
年的高位，" 和 2016 年差不多 "。" 每一个环节都在鼓励你买房
"香港楼市为何能率先实现回升？目前的主要观点认为，" 撤辣 " 政策、减息效应、股市财富效应、经济
增长、政策利好、租金上涨以及库存下降等因素都推动了香港楼市的转变。与内地一样，针对房地产
的下行，港府亦推出了一系列 " 救市 " 政策，其中最有名就是 " 撤辣
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"。为了打击炒房，香港一度推出一系列额外印花税和限制措施，被称作 " 辣招
"，主要包括针对非本地买家的买家印花税，针对购买第二套房产的新住宅印花税等等。而自 2024 年 2
月起，这些措施被全面取消，也就是 " 撤掉辣招 "。" 撤辣 "
之前，内地买家若在香港购置房产，最高需承担 30% 的额外税务。施连表示，" 撤辣 " 为自己省下了
200 多万的费用。另一方面，香港实行与美元挂钩的货币制度，美联储进入降息周期后，香港按揭利率
随之下行，一定程度上减轻了购房人的还贷压力。施连告诉盐财经，目前她房贷的实际年息约为 3.25%
。香港银行还普遍为贷款客户提供了配套措施，她可以在贷款银行同时开立一个与按揭利率挂钩的存
款账户，存入闲置资金后，可获得与按揭利率相同的存款利息，即
3.25%。不过，该类账户通常设有一定的存款上限。" 每一个环节都在鼓励你去买房贷款。" 施连认为，
如今的香港是一座鼓励资产流动的城市。种种因素叠加在一起，不断为香港的购房者减轻了入场的负
担。但对于许多购房者来说，一切都没有以下这笔清晰的 " 经济账 " 更吸引人：尽管过去数年香港房价
在下跌，房租却在不断上涨，租售比的持续改善，足以让房东用租金覆盖房贷。施连买的房子虽然面
积不大，但因为开发商和地理位置都很不错，每月的租金可以达到 24000 — 24000 港币，与房贷持平。
因此，施连只需额外承担房子的管理费用，"（每年）再付个五六万去供一套房，我觉得是非常划算的 
"。而房子作为一种商品，价格本质由供需关系决定。过去数年，由于香港房地产市场不景气，开放商
减少了囤地行为，施连预计，未来两三年间，香港新房供应数量会随之减少，对卖家更有利。现在买
房，没有错，施连理性地分析着各种利弊。在香港，许多人和施连一样，选择在 2025 年购入房产，直
接推动了成交量的上升，而成交的放量带动了房价的上涨。成交量和房价就这样相互作用，影响着楼
市的起伏。内地买家大批涌入从成交结构来看，这一轮香港楼市的回升，内地买家起到了很大作用。
中国房地产援引美联物业研究中心结合土地注册处资料分析，以买家姓名的英文拼音识别，2025
年内地买家在香港一二手住宅市场的注册量共 13906 宗，比 2024 年的 12190 宗增长 14.1%；涉及金额
1379 亿港元，较去年同比上升 3.8%。宗数与金额都创下历史新高。以这个数据计算，香港每 4
套卖出的住宅中，就有 1 套是被内地买家购买的。在两个多月的看房过程中，施连注意到有不少内地买
家，主要分为两类：一类是近几年通过各类人才引进计划来到香港的大陆人才；一类是子女在香港读
书的内地家长。2022 年，香港推出 " 高才通计划 "，吸纳大量内地人才赴港。截至 2025 年 12
月中，香港各项人才入境计划累计收到逾 57 万宗申请，批出近 40 万宗，其中有 26
万名人才携家人抵港。2022 年，香港推出 " 高才通计划
"广东省城乡规划院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉曾在采访中表示："
这产生了巨大的住房需求，无论租赁还是购买。"与此同时，香港还在接纳更多的内地学子。自 2024/25
学年起，香港政府将八所公立大学的非本地生招生上限从 20% 提升到 40%，为扩大招生规模创造了空
间。一直在观察租房行情的施连表示，扩招推高了高校周围的租金。她举例说，自己购入的同类户型
，如今即便处在淡季，租金也已高于上一年旺季的水平。当租金越来越高，甚至与买下这套房子的房
贷持平时，内地家长更愿意拿出三成首付，直接买下一套房子供孩子居住。施连记得，去年 12
月，买下这套约 25 平方米的小房子时，她杀价了 80 万，"
当时房价刚刚开始涨，很多房东被套在山顶，只要少亏一点，他就愿意把房子赶快卖掉 "。而房价一旦
回暖，市场就瞬息万变。现在，越来越多人建立起房价会上涨的预期，买房时再想砍价，就不那么容
易。东宇对盐财经表示，现在有业主开始抬价，有的几万，有的几十万。结合诸多因素，东宇和施连
都认为，香港楼市回升不是一个短期趋势，未来还会持续下去。施连说，如果买的房子涨到了 800
万，她就会考虑卖掉它。和房价下跌的日子相比，她还是更喜欢现在的香港。"
楼市下行那几年，股市也特别惨，大家心情是比较低落的 "，她说：" 我觉得真的有财富效应，股市变
好后，地产也稳住了，慢慢地，情绪也都上来了。"（应采访者要求，文中施连、东宇皆为化名） 

         
WhatsApp网页版：大屏高效聊天，扫码登录快捷，轻松享受社交新
体验          。          
随着互联网技术的不断发展，移动社交工具已经成为了我们日常生
活中不可或缺的一部分。WhatsApp作为全球最受欢迎的即时通讯工
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具之一，其网页版的出现无疑为用户带来了更加便捷的沟通体验。
今天，我们就来详细了解一下WhatsApp网页版的特点，以及如何在
大屏上高效聊天，实现扫码登录的快捷操作。 首先，让我们来看看
WhatsApp网页版的优势。相较于手机端，WhatsApp网页版具有以下
几个显著特点： 1. **大屏高效聊天**：在电脑上使用WhatsApp网页
版，用户可以享受到更宽广的屏幕空间，使得聊天界面更加清晰，
操作更加便捷。无论是发送文字、图片还是视频，用户都可以在更
大的屏幕上轻松完成，大大提高了聊天的效率。 2. **多设备同步**：
通过WhatsApp网页版，用户可以实现手机和电脑之间的消息同步。
无论在哪个设备上，用户都可以查看和回复消息，确保了沟通的连
贯性。 3. **节省手机流量**：在电脑上使用WhatsApp网页版，用户
可以减少对手机流量的消耗，特别是在没有Wi-
Fi的情况下，可以有效避免手机流量套餐的浪费。 那么，如何使用
WhatsApp网页版进行高效聊天呢？以下是一步一步的操作指南： 1. *
*登录网页版**：首先，用户需要在电脑浏览器中输入WhatsApp网页
版的网址（web.whatsapp.com），然后扫描手机端WhatsApp应用中的
二维码进行登录。 2. **扫码登录**：打开手机端的WhatsApp应用，
点击底部的“三横”菜单，选择“WhatsApp Web”，随后扫描电脑
屏幕上显示的二维码。扫描成功后，手机端的WhatsApp应用会自动
弹出确认登录的提示，点击“登录”即可。 3. **开始聊天**：登录成
功后，用户就可以在电脑上查看和回复手机端收到的消息了。在聊
天界面，用户可以发送文字、图片、视频、语音等多种形式的内容
，与好友进行实时沟通。 4. **多标签浏览**：WhatsApp网页版支持
多标签浏览，用户可以同时打开多个聊天窗口，方便在不同聊天之
间切换。 总之，WhatsApp网页版为大屏高效聊天提供了便捷的解决
方案。无论是工作还是生活，用户都可以通过WhatsApp网页版轻松
实现与好友的沟通，享受社交新体验。赶快试试吧！      
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营业执照 

友情链接 

站点地图 

下载抖音 

抖音电商  《内部免费资料精选免费资料内容》   |  《内部正版挂牌高手专用》   | 
《长期必中三肖全网独家入口》   |  《2025资料大全免费资料入口》   | 
《网红资料大全必中公式大全》   |  《最新必中一肖免费资料导航》   | 
《2026香港三肖三码高手专用大全》   

网络谣言曝光台 ｜  

网上有害信息举报 

｜ 违法和不良信息举报：400-140-2108 ｜ 青少年守护专线：400-9922-556 ｜
算法推荐专项举报：sfjubao@bytedance.com ｜
网络内容从业人员违法违规行为举报：feedback@douyin.com 
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｜ 广播电视节目制作经营许可证 

｜ 京B2-20170846 

｜ 网络文化许可证-京网文-（2022）0938-030号 ｜  

  京公网安备 11000002002046号 

 ｜ 互联网宗教信息服务许可证 京（2022）0000057  
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